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Statisztikai szdmjel
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Cégjegyzékszam

Kecskemét Fejlédésért Alap

Mérleg "A"

2019.01.01. - 2019.12.31.

Id6szak

adatok E Ft-ban

Sorszém A tétel megnevezése 2018. 2019.
a b c d
A) | Befektetett eszkbzok 15 000 1092748
I. | Tartos részesedések, értékpapirok 15000 1092 748
1| Részvények, egyéb részesedések (kockazati befektetések) 15 000 1092 748
2| Allampapirok 0 0
. | Ertékhelyesbitések 0 0
I1l. | Ertékelési killbnbozet 0 0
IV. | Adott kdlcsénék 0 0
B) | Forgbeszkozok 14305 303 18 047 713
I. | Készletek 0 0
il. | Kovetelések 0 1805
Il | Kbvetelések értékelési killonbozeta 0 0
IV. | Szdrmazékos ligyletek pozitiv értékelési killonbizete 0 0
V. | Ertékpapirck 0 0
1 Kdvetelés fejében &tvett értékpapirok 0 0
2 | Allampapirok 0 0
VI, | Ertékpapirok értékelési kiilsnbizete 0 0
VIL | Pénzeszkdzbk 14 305 303 18045 908
C) | Aktiv idbeli elhataroldsok 156 612 5343
ESZKOZOK (AKTIVAK) 14476 915| 19143 804
o Ol
Kecskemét, 2020. 4prilis 6. U\:\)Q_D\\ ,\\

Vérosi Alapkezel8'Zrt.
Dr. Vétady Zoltdn
vezérigazgatd
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Cégjegyzékszam

Kecskemét Fejl6désért Alap

2012.01.01. - 2019.12.31.

Mérleg "A" Id6szak
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése 2018. 2018.
D) | Sajat t8ke 14 471 860 19100033
l. [ Jegyzett t6ke 15000 000 20 000 000
Il. | Jegyzett, de még be nem fizetett t6ke (-) 0 0
{ll. | Tartalék -52 080 -528 140
V. | Lekbt6tt tartalék 0 0
V. | Ertékelési tartalék 0 0
1| Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
2 | Val6s értékelésértékelési tartaléka 0 0
VI. | Adézott eredménye -476 060 -371 827
E) | Céltartalékok 0 0
F} | Kotelezettségek 4287 30118
l. | Htrasorolt kételezettségek 0 0
{l. | Hossz( lejdratu kotelezettségek 0 0
1. | Révid lejarati kotelezettségek 4 287 30118
IV. | Kbtelezettségek értékelési kiilonbozete 0 1]
V. | Szdrmazékos Ugyletek negativ értékelési kiilonbdzete 0 0
G} | Passziv idGbeli elhataroldsok 768 13653
FORRASOK {PASSZIVAK) 14 476 915 19143 804

Kecskemét, 2019. aprilis 6.

o

s

Vérosi Alapkej

bel6 Zrt.

Dr. Vérady Zaltdn
vezérigazgatd
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Cégjegyzékszam

Kecskemét FejlGdésért Alap

Eredménykimutatas (5sszkoltség)

2019.01.01. - 2049.12.31.

ld8szak

adatok E Ft-ban

Sorszadm A tétel megnevezése 2018. 2019.
a b C d

1| Ertékesités nett6 &rbevétele 0 0

2 | Eladott druk beszerzési értéke 0 0

3 | Eladott kozvetitett szolgéltatdsok 0 0

4 | M{ikodési koltségek 472 299 389 282

5 | Egyéb bevételek 0 0
EbbéL: visszairt értékvesziés 0 0

6 | Egyéb réforditasok 4123 3 825
Ebb6l: Ertékvesztés 0 0

7 | Pénziigyi miiveletek bevételei 362 21 341
Ebbdl: értékelési kiilonbdzet 0 0

8 | Pénziigyi miiveletek réforditdsai 0 61
Ebbdl: értékvesztés értékelési killonbozet 0 0

9 | Ad6zds elbtti eredmény {01-02-03-04+05-06+07-08) ~476 060 -371 827

10 | Adéfizetési kbtelezettség 0 0

11 | Ad6zott eredmény (09-10) -476 060 -371 827

Kecskemét, 2020. aprilis 6.

me&%\

Vérosi Alapkdzel8 Zrt.
Dr. Vdrady Zoltén
vezérigazgatd
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1. A gazdilkodd bemutatasa
1.1. Az Alapra vonatkozé informéciok

Az Alap megnevezése: Kecskemét Fejlédéséért Alap
Székhelye: 6000 Kecskemét, Csanyi J. krt. 14. II. emelet
Addszama: 18945810-1-03

Statisztikai szamjele: 18945810-6430-915-03
Lajstromszama: 6122-55

Bejegyzés datuma: 2017.11.17.

Az Alap miik6dési formaja: zartkdri

Az Alap fajtaja: zartvégi

Els6dleges eszk6zkategéria tipusa: kockazati t6kealap
Harmonizacio tipusa: ABA

1.2, Az Alap kezel§jére vonatkozé informacidk

Az Alapkezel8 megnevezése: Vérosi Alapkezel6 Zartkdriien MksdS Részvénytarsasig
(Korébbi megnevezése Informatikai Kockazati Tékealap-kezel§ Zrt. amelynek székhelye:
1027 Budapest, Kapds u. 6-12., cégjegyzékszdma: Cg. 01-10-044733 volt)

Székhelye: 6000 Kecskemét, Csanyi J. krt. 14. Il. emelet

A cégbejegyzés szama: 03-10-100565

A cégbejegyzés helye: Pest Megyei Torvényszék Cégbirdsiga

Alapitasanak id6pontja: 2002. janudr 31.

A Feliigyelet altal kiadott tevékenységi engedély szama: 11l/600.006/2002

Engedély datuma: 2002. aprilis 23.

Addszama: 12798988-1-03

Statisztikai szdmjele: 12798988-6630-114-03

Tevékenységi kore: 6630'80 Alapkezelés

Az Alapkezeld a Kecskemét Fejlédéséért Alapon kiviil mds alap kezelését nem végzi.

1.3. Az Alap létrejottének, gazdalkodésanak 6 célja

A Kormany a Modern Varosok Program keretében 2016. februdr 9. napjan egyiittm (ikédési
megdllapodast kotott Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzataval a véros tovabbi
fejlédése és megujuldsa érdekében. A Kormany a Megéllapodasban foglaltak eredményes
kormanyzati végrehajtésat, valamint a végrehajtds Miniszterelnkséget vezetd miniszter
Utjan térténd koordindcibjat biztositva, az 1131/2016. (Ii. 10.) Korm. hat. szdmon dntést
hozott.

Ennek keretében egyebek kozt a Kormany hatérozott a Kecskemét Fejlédéséért Alap
létrehozasardl, amely egyediilallé lehetfséget nyitott meg a varos gazdaségfejlesztése elétt.
A varosfejlesztési célok kéz6tt az integralt varosfejlesztési célok elérését szolgilé vallalkozasi
projektek keriilnek tdmogatdsra, sszhangban a hasznéini kivant dllami tdmogataési jogcimmel
és a varos fejlesztési érdekeivel.




A vérosfejlesztési stratégia az alabbi fbb elemeket foglalja magéban:

® Versenyképes-innovativ véros: cél Kecskemét gazdasdginak fejlesztése soran
diverzifikalt, tdbb ldbon all6 gazdasagi struktira kialakitasa. Olyan vallalkozéi kérnyezet
és hattérfeltételek megteremtése és hosszti tévon biztositdsa, amely elGsegitheti a
Kecskeméten megtelepedett véllalkozasok versenyképességét, kutatas-fejlesztési és
innovécids teljesitményiik névelését.

»  Okotudatos zdld varos: a stratégia Kecskemét gazdasagi fejl6dését kérnyezettudatos
gondolkodds és a természeti kérnyezet megdvasa mellett kivanja megvaldsitani.
Tudatosan felkésziilés az éghajlatvaltozds kihivésaira, annak fejlesztéseiben anyag-,
erdforras- és energiatakarékos megoldasokban érdekelt.

* Meglijulé véros: Kiemelked& fejlédés eléréséhez jol képzett, kreativ, szorgalmas és
nyitott tarsadalom sziikséges, ezért Kecskemét tovébbi fejlsdésében alapvetd
fontossagd a humdn er8forrds tudisdnak, mentalis és egészségiigyi allapotanak
folyamatos emelése.

* Elhet§ viros: Kecskemét lakossdgszamdnak novelésében, a fiatalok megtartasiban
meghatdrozo szerepet jatszhat egy vonzé vérosi kérnyezet kialakitasa, Gj funkcidk
varosba térténd vonzasaval, magas szint(i kdz- és lizleti szolgaltatasok biztositasaval, a
szabadid§ tartalmas elt6ltését lehet6vé tevd intézmények és szolgaltatasok
fejlesztésével.

1.4. Az Alap tevékenységi kdre

Az Alap méretét, kockdzatvisel§ képességét, eréforras bazisat, tulajdonosi elvarasait,
szervezeti felépitését, valamint a tulajdonos 3ltal elvart célok teljesitését figyelembe véve az
alabbiakban felsorolt jellemzékkel biré célprojektek finanszirozdsaban kivan szerepet vallalni
a fentebb részletezettek betartisa mellett:

* Vallalkozasfejlesztési projektek: Nem &llami vagy nkormanyzati tulajdonban, azaz 25%
alatti dllami, 6nkormdnyzati tulajdonban 4lld6 maganvallalkozasok, amelyek
tevékenysége kozvetlenill és kdzvetve tamogatja a megfogalmazott célokat. A
megtériilés forrdsai lehet a kézds cégértékesitéssel torténd kiszallis, illetve a
tarstulajdonos kivésarldsa is.

= Energetikai jellegli projektek: Az energetikai projektek keretében piaci, valamint &llami
és 6nkormanyzati tulajdonu gazdasagi tarsasagok, szervezetek energia felhasznéldsénak
racionalizéldsa kerill végrehajtasra, amelyek megtériilése az alacsonyabb energiaigény
altal csokkent koltségekbdl valdésul meg. Az energialogisztikai projekt esetében
hasoniéképpen a tevékenységhez kapcsolodé kéltségek csékkenésébal realizélt haszon
jelenti a megtériilés forrasat.

* Egyéb K+F+ fejlesztésekhez kapcsol6dé projektek.

Az Alap befektetési politikdjanak alapelveit az Alapkezelési szabélyzata tartalmazza.




1.5. Tulajdonosi adatok

Kecskemét Megyei Jogu Varos (KMIV) 8nkormanyzata az Alapkezeld kizarélagos tulajdonosa.
Ugyszintén a KMJV az egyediili (100%-0s) tulajdonosa az Alap jegyzett tékéjére kibocsatott
befektetési jegyeknek.

A Feliigyelet 2017. november 17-én az Alapot 15.000.000.000,-Ft (azaz tizenStmillidard magyar
forint) induld sajat t6kével vette nyilvantartasba. 2019. december 19-én a tulajdonos tovabbi
5.000.000.000,-Ft (azaz &tmillidrd magyar forint) értékben tékeemelést hajtott végre, mely
befizetését teljes 6sszegben teljesitette.

1.6. Tokealap jegyhez fiiz6dé jogok bemutatédsa

Az Alap jegyzett t6kéje 20.000.000.000,- Ft (azaz hdszmilliard magyar forint), amely 150.000
db (azaz egyszdz6tvenezer darab) egyenként 100.000, - Ft (azaz egyszdzezer magyar forint)
névértéki, "A" sorozatG és 50.000 db (azaz étvenezer darab) egyenként 100.000, - Ft (azaz
egyszazezer magyar forint) névértékii, "B" sorozatli dematerializlt formaban elGallitott
Kockdazati T6kealap-jegy testesit meg.

Az Alap az Alapkezelési szabdlyzataban szabélyozza a t6kealap jegyhez f(iz6d6 jogokat, amely
szerint a Befektetd jogosult arra, hogy

* Befektetési jegyet értékesitsen a jelen Kezelési Szabalyzatban meghatérozott
korlatozassal;

* Részesedjen az Alap megsziinése esetén az Alap feloszthaté vagyonabdl, hozaméabdl;

* Folyamatosan elérje az Alap tdjékoztatdjit/kezelési szabalyzatat tartds
adathordozon vagy az Alap kézzétételi helyén, és kérés esetén &tvegyen egy
nyomtatott példanyt dijmentesen;

* A Kbftv-ben meghatdrozott rendszeres és rendkiviili tdjékoztatast kapjon a Kezelési
Szabalyzatban megjeldlt kozzétételi helyeken és az Alap székhelyén;

» Megismerje az Alap megsz(inése utdn a megsz(inési jelentést a kézzétételi helyként
megjeldlt internetes oldalakon; tovibba

* Szavazhat a Kezelési Szabalyzat 22. pontjdban meghatérozott esetekben;

* Gyakorolhatja a jogszabalyban, valamint a Kezelési Szabalyzatban meghatarozott
egyéb jogait.

1.7. Az Alap targyévben végzett tevékenysége

A 2019. év folyaman, illetve 2020. legelején dsszesen harom befektetési projekt kerdilt
jovahagydsra, illetve teljesitésre:

¢ Kecskemét MJV Onkorményzat Kozgy(ilése 2019. augusztus 22-én 154/2019 (VIil.22.)
hatarozat szamon hagyta jovd az Alap Vérosi Heliport Befektet&i Kft.-be térténd tébb
szaz millié forint (500 millié Ft-ot jelent&sen meghaladé, 1 millidrd Ft-ot megkézelits)
Gsszegl, kétlépesds tékebefektetését. Az ligylet végsé (beolvadas utani) céltdrsasiga
a TPH Asset Management Kft. A kapcsol6dé Erny8 Megéllapodas aldirasara 2019.




szeptember 27-én keriilt sor, mely alapjan 2019. november 5-én megtértént az Alap
els6, majd 2019. december 16-a4n a masodik tékeemelése.

* Azlgazgatdsdg 46/2019. (XII.16.) szami hatdrozatdval hagyta jova a GHV Kit. (Cg.03-
09-132711, székhely: 6000 Kecskemét, Garay utca 11.) Céltarsasdgban az ,Apol6 Béar
elnevezési projekt” megvalésitasa érdekében 10 millid Ft jegyzett t6keemelés és 230
millié Ft tagi hitel nyijtasa Gtjan. A tarsasag id6kozben visszalépett a befektetés
igénybevételével és egy kereskedelmi bank kedvez8bb ajanlatat fogadta el.

* Az Igazgatdsig 47/2019. (XII.16.) szami hatarozatdval hagyta j6vé az INTERCONEX
ENGINEERING Mérnéki Szolgéltaté Kft. (Cg. 13-09-194203, jelenlegi székhely: 6000
Kecskemét, Csanyi J. krt. 14.) Céltarsasigban torténts tébb széz millio forint (500 millio
Ft-ot megkozelits) &sszegli, kétlitem( befektetést (amelynek egy része &zsios
tBkeemelés, egy masik része tagi hitelnyujtas). A céltarsaség innovativ miianyag és fém
fréces- és stanc — szenzorokat tartalmazd - szerszamok, an. ,,okos szerszamok”
gyartasaval, javitasaval és dpolasaval foglalkozik, mely tevékenységet a gépparkjanak
jelentSs bovitésével tervezi kiterjeszteni Kecskeméten. Az iigylet 2020. januarjaban
leszerzédésre keriilt és az elsd iitem(i azsiés t8keemelés, valamint az elsd iitemi tagi
kélcs6n nydjtas is megvalbsult.

Még 2018. év folyaman keriiltek jovahagyésra, azonban a 2019, év folyaman keriiltek részben
teljesitésre az aldbbi ligyletek:

® Az lgazgatosag elSszOr a 15/2018 {V.9.) szamii hatdrozataval hagyta jova (melyet
legutobb a 27/2018. (X.10.) szdma hatérozatdval médositott) a Kecskeméti Déli Ipari
Park Kft. (KEDI) céltarsasigba tobb (itemben térténé tébb szaz millié forint osszeg(i
t6kebefektetést. A jovahagyott 6sszeg fele keriilt dtutaldsra 2019. év folyamén.

® KMV Kézgyiilése 2018. december 13-4n hagyta jéva a Kecskeméti Ipari és Logisztikai
Ingatlanfejlesztd Kft. (KILI) céltarsasigba tébb iitemben térténé kézel 2 millidrd Ft
Gsszegli tdkebefektetést, amelyb&l mostandig nem keriilt 3tutaldsra semekkora

dsszeg.

1.8. Vezeté tisztségvisel 6k

Az AlapkezelS Igazgatdsagénak tagjai:

= Dr, Banfi Tamés Gyoérgy

® Dr. Kardos Gyula Sandor

® Dézsi Tamas 2018.12.12.-2019.06.30. kbzétt
* Dr. Varady Zolt4n 2019.07.01-t8!

Az Alapkezeld Felligyel6bizottsiganak tagjai:

= Szenes Marton 2017.09,15.-2020.02.28. kézétt
® Dr. Szabé Jézsef 2020.02.29-t6!

*  Dr. Lukacs Janos

* Dr. Kirdly Laszlé Gydrgy




Az éves beszamolét a Varosi AlapkezelS Zrt. vezérigazgatdja Dr. Varady Zoltan (1125 Budapest,
Fogaskerek(i utca 12.) kételes aldirni.

2. Szamviteli politika alkalmazdsa

Az Alap kdnyvvezetését és beszamolbkészitését a Szamviteli tdrvényen tulmenben a 216/2000
(X1.11.) Kormdnyrendelet szabélyozza.

A szamviteli politikdban megfogalmazott déntések a Szamviteli tdrvényben foglalt alapelvekre
és értékelési el§irdsokra épiilnek, és figyelembe veszik az Alap sajatossagait is.

A Szamviteli politika célja az, hogy a gazdélkodd olyan szdmviteli rendszert alakitson ki és
m(ik6dtessen,

* amely biztositja a Szt. el6irasainak vald teljes mértékii megfelelést, és

= amely alapjdn megbizhaté és valés informacikat tartalmazd beszdmolé allithaté
dssze, és

* amely szamviteli rendszer egyidejlileg a vezetéi déntések szamara is hasznalhaté
informacids bazisul szolgal.

2.1. Kényvvezetés modja

A szamviteli informacids rendszer kialakitdsa és miikédtetése a beszamold Osszedllitasival
megbizott kiils6 szolgéltat6 feladata. A szdmviteli szolgaltatast nyujté tarsasag adatai: Luko-
Perito Kft. (6000 Kecskemét, Irinyi u. 8.)

A szamviteli szolgdltatdst nyujto tarsasag beszamolé elkészitésével megbizott munkavallaléja
mérlegképes konyvelGi képesitéssel rendelkezik és a kénywviteli szolgaltatast végzok
nyilvdntartasaban szerepel. Adatai: Lukovszki Janosné (nyilvintartasi szam: 156508).

2.2. Kényvvezetés

Az Alap a kdnyveit magyar nyelven, forintban, a kett8s kénywvitel elvei és szabalyai szerint
vezeti.

2.3. Kbnyvvizsgélat

Az Alap térgyévi beszamoldjanak szabalyszeriiségét, megbizhatosigit és valddisagat
kbnywvizsgald ellendrizte. A beszamol6t hitelesitd kényvvizsgald adatai: BDO Magyarorszag
Kénywvizsgdld Kft. (1103 Budapest, KGér u.2/A. C épiilet) Baumgartner Ferenc (reg. széma:
002955). A kényvvizsgalatért 2019. évre fizetett dij: 1.785.000,- Ft + AFA. A kdnywvizsgéld
egyéb dfjazdsban nem részesiilt.




2.4. Beszdmolé tipusa, forméja
Az Alap éves beszamold készitésére kotelezett, a 216/2000. (XIl.11.) Kormanyrendelet 1.
szamu melléklete szerinti mérleg és eredménykimutatést alkalmazaséval, melyet tovibb nem

tagol, illetve sorokat nem tordl belSle. Tovabbé a Szamviteli torvény szerinti Uzleti jelentést is
el kell készitenie.

2.5. Mérlegkészités idépontja

A mérleg fordulénapja: 2019. december 31.
A mérlegkészités idGpontja: a targyévet kdvetd év janudr 31.

2.6. Jelent&s dsszegli hibdk értelmezése

Az Alap jelent6s 6sszeg( a hibanak tekinti, ha a hiba feltdrasdnak évében az ellenrzések soran
— ugyanazon évet érintGen — megallapitott hibak, hibahatésok eredményt, sajat tékét névels-
csdkkentd értékének egyiittes (eljeltd! fiiggetlen) 6sszege meghaladija az ellendrzott iizleti év
mérlegfGosszegének 2%-at, de a legaldbb az 1 millié forintot. Ebben az esetben a feltirt hibak
hatdsa a tdrgyévi beszdmoléban elkiilbnitetten az el6z6 évek médositasaként keriil
bemutatasra.

2.7. Devizas tételek értékelése

Kilféldi pénzértékre sz6l6 tételeket a mérleg és az eredménykimutatas nem tartalmaz.

2.8. Ertékesdkkenés elszdmoldsa

Az Alap immateridlis javakba, tdrgyi eszkézokbe nem fektet be, ezért esetében az
értékcsokkenés elszamoldsa nem értelmezhetd.

2.9. Ertékvesztés elszdmoldsa

Az értékvesztés elszdmoldsat az Alap az Alapkezelési szabdlyzata a Szamviteli térvényben
foglaltakkal &sszhangban szabalyozza. A tirgyévben a beszamold nem tartalmaz olyan
tételeket, amelyekre értékvesztést kellene elszamolni.

2.10. Valés értéken valo értékelés

Az Alap a netto eszkdzértékének szdmitdsa sordn a valés értéken valé értékelést nem
alkalmazza.




3. Meérleghez kapcsolédd kiegészitések

3.1. Befektetett eszkdzdk

adatok E Ft-ban

Megnevezés

2018.12.31.

2019.12.31,

Tulajdoni részesedést jelenté befektetések

15 000

1092 748

Az Alap a kecskeméti székhely(i CityApp Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felelgsségii
Tarsasagnak 2018. szeptember 4-t8l a 28,84 %-os iizletrészét birtokolja, tovabba 2019,
marcius 27-t6l a Kecskeméti Déli Ipari Park Korlatolt Feleldsségli Tarsasdgban 35,66 %-os
lzletrésszel, 2019. december 18-t6l a Varosi Heliport BefektetSi Kft-ben 55,36 %-os

{izletrésszel rendelkezik.

3.2. Forgbeszk6zok

A forgbeszkbzok kozott az Alap egyéb koéveteléseinek és pénzeszkbzeinek zirdegyenlege

szerepel.
adatok E Ft-ban
Megnevezés 2018.12.31. 2019.12.31.
Egyéb kovetelések 0 1805
Elszamoldasi betétszamla HUF 2 305 303 545 908
Letéti szamla 0 5 000 000
Lekotott betétszamla 12 000 000 12 500 000
Osszesen: 14 305 303 18 047 713
3.3. Aktiv iddbeli elhatarolasok
adatok E Ft-ban
Megnevezés 2018.12.31. 2019.12.31.
Lekotott bankbetét targyévre juté kamata 362 3343
Kdvetkezé évet érintd alapkezeldi dij 156 250 0
Osszesen: 156 612 3343




3.4, Sajat téke

adatok E Ft-ban

Adébzott
eredmény
Megnevezés | 2018.12.31. | T6keemelés | stvezetése | 2019.12.31.

tartalékba
Jegyzett téke 15 000 000 5 000 000 20 000 000
Tartalék -52 080 -476 060 -528 140
Adozott eredmény -476 060 476 060 -371 827
Osszesen 14 471 860 19 100 033

A Kecskemét Fejlédéséért Alap 15.000.000.000,- Ft indul6 t8kével jott létre, 2019. december
19-én a tulajdonos tovabbi 5.000.000.000,-Ft (azaz &tmilliard magyar forint) értékben
tékeemelést hajtott végre, mely Gsszeg megfizetése teljes egészében megtortént, A jegyzett
t6két 150.000 db (azaz egyszazdtvenezer darab) egyenként 100.000,- Ft (azaz  egyszézezer
magyar forint) névértékd, "A" sorozati és 50.000 db (azaz 6tvenezer darab) egyenként
100.000, - Ft (azaz egyszdzezer magyar forint) névértékii, "B" sorozaty dematerializilt
formaban el84llitott Kockazati Tékealap-jegy testesiti meg.

Az addzott eredmény a 2019. évben -371 827 E Ft, amely teljes egészében a mikddési
kdltségek és a betéti kamatok kiilonbségébél keletkezett, az Alapnak drbevétele nem volt. Az
Alap m(ikddésének sajitosségaibsl adédéan a kezdeti id6szakban (jellemz6en a befektetési
iddszak elsé 3-5 évében) a kisltségek jelentGsen meghaladjék a bevételeket. Ez a kiilonbség a
befektetések soran realizalt hozamok vagy tagi hitelek kamatai miatt és a céltarsasagokbol
térténd exitek sordn csdkkenni kezd, majd a befektetési idészak végén varhatéan megfordul.

Sajat téke (netto eszkozérték) 2019.12.31-én: 19.100.032.915,- Ft.
Egy kockazati tékealap-jegyre jutd nettd eszkdzérték: 95.500,16 Ft.
3.5. Céltartalékok

A mérlegben céltartalék képzése nem szerepel, a tirgyévben a kordlmények nem indokolték.

3.6. Kdtelezettségek
adatok E Ft-ban
Megnevezés 2018.12.31. 2019.12.31.
Szallitékkal szembeni kitelezettségek 164 28924
MNB felligyeleti dfj fizetési kitelezettség 4123 1194
Osszesen: 4287 30118




3.7. Passziv id&beli elhataroldsok

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2018.12.31. 2019.12.31.
Kdvetkez6 évben esedékes targyévi

e s 6 0
bankkoltség
K?vetkv:ezo fevb_en"esedekes targyévi 762 800
kényvvizsgalati dij
Kovetkezé évben esedékes 2019 decemberi

(e oan 12 853

alapkezelési dij
Osszesen: 768 13 653

3.8. Meérlegen kiviili tételek

Az Alapnak a mérlegben nem latsz6, a fordulénapig le nem zért iigyletek miatti fliggd

biztos jov6beni ktelezettsége nincs.

Olyan, a mérlegben meg nem jelend pénziigyi kotelezettség, amely a pénziigyi helyzet
értékelése szempontjibol jelentbséggel bir, a fordulénapon nem volt.

4. Eredménykimutatdshoz kapcsol6dé tételek

4.1. Miikodési koltségek

A miikodési koltségek az alabbi koltségelemekbd! tevédtek dssze:

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2018.12.31. 2019.12.31.
Alapkezelési dij 375000 356 603
Igénybe vett szolgaltatasok:

- szakért6i szolgaltatasok kbltsége 92 266 28321
- szamviteli és kdnyvvizsgélati kéltségek 4134 4028
- Keler koltségei 218 0
Bankkdlitség 681 330

Osszesen: 472 299 389 282
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4.2, Egyéb raforditdsok

adatok E Ft-ban
Megnevezés 2018.12.31. 2019.12.31.

MNB feliigyeleti dij 4123 3825

4.3. Pénziigy mliveletek riforditasai

adatok E Ft-ban
Megnevezés 2018.12.31. 2019,12.31.

Atvéltaskori drfolyamveszteség 0 61

4.4, Pénziigy mliveletek bevételei

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2018.12.31. 2019.12.31.
Lekotott betétek kamat 362 11993
Atvéltaskori arfolyamnyereség 0 9348
Osszesen: 362 21341

5. Tajékoztaté adatok

5.1. Bér-és létszdmadatok

Az Alap munkavallal6t nem foglalkoztat, személyi jelleg(i kifizetés nem tértént.

5.2. Beszamolé6 kozzététele

Az Alap beszamoldja megtekinthetS a Vérosi AlapkezelS Zrt. székhelyén (6000 Kecskemét,
Csanyi 1. krt. 14. Il. emelet), illetve honlapjdn (www.varosialapkezelo.hu), valamint a
jogszabalyi elGirdsoknak megfeleléen a www.kozzetetelek.hu oldalon.
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6. Cash-flow kimutatds

adatok E Ft-ban

Sor- Megnevezés 2018, 2019.
sZam

L. | MGkédési cash flow (1-13. sorok) -492 176 -181 647
1a. | Addzas el6tti eredmény +- -476 060 -371 827

ebbdl: mikddésre kapott, pi-leg rendezett tamogatds 0 0
1b. | Korrekcidk az addzas el6tti eredményben + 0 0

1. |Korrigdlt adézds elStti eredmény +- -476 060 -371 827

2. | Elszamolt amortizacid + 0 0

3. | Elszamolt értékvesztés és visszairds +- 0 0
4, | Céltartalék képzés és felhasznilas killonbézete +- 0 0

5. |Befektetett eszkiizbk értékesitésének eredménye +- 0 0
6. |Szallitéi kbtelezettség valtozdsa +- -20 645 28 760

7. | Egyéb rovidlejarata kbtelezettség véltozdsa +- 4123 -2 929

8. | Passziv id8beli elhatdroldsok valtozasa +- 768 12 885
9, |Vevbkovetelés vdltozasa +- 0 0
10. | Forgéeszkdz6k (vevd és pénzeszkéz nélkiil) valtozasa +- 0] -1 805
11. | Aktiv id6beli elhatdroldsok valtozasa +- -362 153 269
12, |Fizetett, fizetend6 adé (nyereség utin) - 0 0
13. | Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -

. | Befektetési cash flow (14-18. sorok) -15 000 -1 077 748
14. | Befektetett eszktizok beszerzése - -15 000 -1 077 748
15. | Befektetett eszkdzék eladésa o 0

Hosszd lej. nydjtott kéicstnok térlesztése, bankbetétek

16. | megsziintetése, bevdltdsa 0 0
17. | Hosszu lejératra nyujtott kolcsondk és elhelyezett bankbetétek| - 0 0
18. | Kapott osztalék, részesedés + 0 0
Ill. | Finanszirozasi cash flow {13-26. sorok) 0 5 000 000
19. | Részvénykibocsatas, tékebevonds bevétele + o 5 000 000
20. | Kotvény, hitelviszonyt megtest.értékpapir kibocsatas bevétel | + 0 0
21. |Hitel, kdlcson felvétele + 0 0
22. | Véglegesen kapott pénzeszkdz + 0 0
23. | Részvénybevonds, t6kekivonas (t6keleszallitas) - 0 0
24, | Kbtvény és hiteltviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetés| - o 0
25. | Hitel, kélcson térlesztése, visszafizetése - 0 0
26. | Véglegesen dtadott pénzeszkdz - 0 0
IV. | IV. Pénzeszkozik valtozasa (L.+-l.+-lll. sorok) 4 -507 176 3 740 605
27. | Devizas pénzeszkdzdk dtértékelése + 0 0
IV. | IV. Pénzeszkdzok mérleg szerinti valtozdsa (IV.+27. sorok) 4= 507 176 3740 605
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
a Kecskemét Fejlddéséért Alap alapitoja részére

Velemény

Elvégeztik a Kecskemét Fejlddéséért Alap (,a Tarsasag”) 2019. évi éves beszamoldjanak a
konyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2019. december 31-i fordulénapra készitett
mérlegbSl - melyben az eszkizék és forrasok egyezd végdsszege 19 143 804 ezer Ft, az addzott
eredmény -371 827 ezer Ft veszteség-, és az ugyanezen iddponttal végzddd iizleti évre vonatkozd
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Bsszefoglalasat is tartalmazd
kiegészité mellékletbsl All.

Véleménylink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhatd és valdés képet ad a Tarsasag 2019.
december 31-an fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal végz&dd
tizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrdl szélé 2000.
évi C. torvénnyel Gsszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

Vélemény alapja

Kdnyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a kdnyvvizsgalatra
vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld feleldsségiink bdvebb leirasat jelentésiink ,A kdnyvvizsgdld éves
beszdmold kényvvizsgdlatdért vald felelbssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara , A konyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi
eljarasrol szold szabéalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Konyvvizsgalok Ftikai Kodexe”-ben (az IESBA
Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai
el6irasoknak is.

Meggydzédésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyGjt véleményiinkhoz.

Egyéb informdciok: Az lizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Kecskemét Fejlddéséért Alap 2019. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés
felelds az lizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival
Osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az
éves beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamolé altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az Uzleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e
az éves beszamoldnak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tiinik-e,
hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre
jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kételességiink errél és a hibas
allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival dsszhangban van-e, és errdl,
valamint az Uzleti jelentés és az éves beszamolé dsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

BDO Magyarorszig Kinyvvizsgald Kft. egy magyar korlatolt feleldsségii tirsaség, az egyesiilt kirdlysagbeli BDO Internatfonal Limited garancia alapi korldtolt feleldsséai
tarsaség tagja &s a figgetlen cégekbdl 4116 nemzetkdzi BDO haldzat része.

BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited liability company, isa ber of BDO International Limited, a UK company limfted by g , and farms part of the
international BDO network of independent firms.
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Véleményiink szerint a Kecskemét FejlGdéséért Alap 2019. évi iizleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban dsszhangban van a Kecskemét Fejlbdéséért Alap 2019. évi éves beszamoldjaval és a
szamviteli torvény vonatkozo elirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szaméara nem ir eld
tovabbi kévetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az Uzleti jelentésben mas jellegii lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitais sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalénk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felelossége az éves beszdmoléért

A vezetés felel§s az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel dsszhangban térténd és a valds
bemutatas kivetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbdl, akar hibabdl eredé lényeges
hibas allitastol mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelSs azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valoé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatisdnak elvén alapulé éves
beszamol6 dsszeallitasaért. A vezetésnek a véllalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondo tényez6, kériilmény nem atl fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszdmolasi folyamatanak
feltigyeletéért.

A kdnyvvizsgalo éves beszdmolé kényvvizsgalatdért valé feleléssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamolé egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleménylinket tartalmazd fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
fok( bizonyossadg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett kidnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast, A
hibas allitdsok eredhetnek csalashél vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a
varakozas, hogy ezek Gnmagukban vagy egyiittesen befolyasothatjak a felhasznalék adott éves
beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o  Azonositjuk és felmerjilk az éves beszamol6 akar csaldsbél, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgdlati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol ered§ lényeges hibas allitds fel nem tardsanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat.

BDO Magyarorszag Knyvvizsgld Kft. egy magyar korldtolt felel@sségi tarsasig, az egyestitt kirdlysigbeli BDO International Limited garancia alapd korldtolt felel8sséaii
térsasig tagja és a filggetion cégekbi! 4ll6 nemzetkézi BDO hilozat része,
BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited tability company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the
international BDO network of independent firms.
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e Megismerjiik a kdnyvvizsgilat szempontjabél relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott kiriilmények kézott megfeleldek,
de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

«  Ertékeljilk a vezetés Altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek ésszeriiségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallatkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszdmold Gsszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald
képességét illetGen. Amennyiben azt a kvetkeztetést vanjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fliggetlen kdnyvvizsgdldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban
lévé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kivetkeztetéseink a fiiggetlen koényvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallatkozast folytatni.

«  Ertékeljiik az éves beszamolo 4tfogd bemutatését, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
meltékletben tett kdzzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves beszamoldban
teljesiil-e az alapul szolgalo ligyletek és események valds bemutatasa.

o Az irdnyitdssal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2020. aprilis 6.
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